PROJEKT

UCHWALANR ... .....[|.....
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY
zdnia.......coveueeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr V/39/2024
Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
oraz uchwalg nr Xl1/79/2025 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr V/39/2024 Rady Miejskiej w Giuszycy z dnia 30 wrzednia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gtuszyca, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca, zatwierdzonego uchwatg
nr X11/129/99 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zm., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gtuszyca.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng czesc¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

§2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej sciany budynku, poza linig zabudowy
dopuszcza sie realizacje schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych oraz wysunietych
przed tg linie maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, dachdow, gzymséw i innych elementow
wystroju elewaciji;

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
bedzie dominujgcg formg wykorzystania terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne dopuszczone do
lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy symbol
literowy;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem:

a) stacji paliw, myjni samochodowych, demontazu pojazdéw,

b) ustug zwigzanych z obrobka kamienia,

¢) handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustug pogrzebowych oraz dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow;

7) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym
nieprzekraczajgce 30% powierzchni uzytkowej tego budynku, obejmujgce dziatalnosci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym:
zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, inne
ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg mieszkancow.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) TMN-MW:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— teren ustug,
— ustugi towarzyszace,
— teren komunikacji wewnetrznej,
— teren zieleni urzgdzonej,
— parkingi,
— wody powierzchniowe srédlgdowe;

2) 1TMNW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— ustugi towarzyszace,
teren komunikacji wewnetrznej,
teren zieleni urzadzonej,
parkingi,
— wody powierzchniowe srodlgdowe;
3) 1KDD i 2KDD:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— parkingi,
— drogi dla rowerow;
4) 1KR:
a) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— parkingi,
— drogi dla rowerow;
5) 1ZN i 2ZN.:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— wody powierzchniowe srodlagdowe,
— teren komunikacji wewnetrznej;

6) 1ZP:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzgdzone;j,
b) przeznaczenie uzupetiajgce:
— zielen naturalna,
— wody powierzchniowe srodlagdowe.

2. W przypadku gdy przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw 1MNW i 1MN-MW zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem dopuszcza sie budowe obiektow towarzyszagcych: parkingdw, garazy, budynkdéw
gospodarczych i wiat, obiektéw matej architektury, dojsé, dojazdéw do dziatek budowlanych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposob okreslony planem.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;
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2) w miejscu, gdzie plan nie ustala linii zabudowy:
a) nakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci minimum 6,0 m od granicy drogi wewnetrznej nie
wydzielonej na rysunku, a dopuszczonych do realizacji ustaleniami planu,
b) nakaz zachowania odlegto§¢ min. 6,0m pomiedzy istniejgcym budynkiem, a granicg nowo
wydzielanej drogi wewnetrznej;
3) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i
kamienne materiaty licowe, oktadziny metalowe i szkto;
4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwne;j (nie
wliczajgc kolorystyki cokotow), nie kontrastujgcej z otaczajgcg zabudowa;
5) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z blachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,siding”
z materiatéw innych niz drewno i drewnopodobne;
6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
7) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;
8) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw ustala sie:
a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kgta nachylenia gtéwnych potaci, rodzaju i
koloru pokrycia,
b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju i koloru
zastosowanych materiatow elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad
balkonoéw i ich wypetnien.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg techniczng i drogowa.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych dla terenu TMN-MW i 1IMNW jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowe;j.
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, z uwagi na wystepujace chronione gatunki
ptakéw oraz ich siedliska, ustala sie:
1) nakaz zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, za wyjgtkiem cie¢ sanitarnych oraz
bezpieczenstwa ruchu z zastrzezeniem przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody;
2) nakaz realizacji w granicach terenéw 1MN-MW oraz 1MNW nasadzen z udziatem rodzimych gatunkdéw
krzewdw o charakterze ciernistym, w szczegodlnosci takich jak: réza dzika, gitég, sliwa tarnina,
petnigcych funkcje ekotonowg i ostonowa;

3) stosowanie zewnetrznych opraw os$wietleniowych ograniczajgcych emisje Swiatta poza obszar
oswietlany, w szczegdlnosci poprzez zastosowanie opraw kierujgcych swiatto wytgcznie w doét.

4) Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytwoérce,
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okre$laé w oparciu o przepisy odrebne.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie zakaz budowy nowych napowietrznych linii
infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii
infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgca z przepiséw odrebnych.

§7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do doébr kultury
wspotczesnej podlegajgce ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie planuje sie obszaréw przestrzeni publicznych.
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Rozdziat 7

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW ustala sie:

1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy:
— jednorodzinnej — nie wiecej niz 9,0 m,
— wielorodzinnej i ustugowej — nie wiecej niz 12,0 m;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli nie wiecej niz 5,0 m;
5) geometria dachéw:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukiadzie gtéwnych potaci dachowych, kat
nachylenia giéwnych potaci dachowych w granicach:
— od 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— od 20° do 35° dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat kata nachylenia od 15°- 30°;
b) kat nachylenia potaci dachowych, ustalony w literze a nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow, zadaszen taraséw;
6) pokrycie dachow:
a) dachowka,
b) tupek naturalny lub syntetyczny,
c) blacha ptaska,
d) dopuszcza sie stosowanie materiatdw podobnych o fakturze imitujgcej wyzej wymienione pokrycia
dachowe;

7) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
teren TMN-MW.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sie:

1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,6;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz do 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli nie wiecej niz 5,0 m;
5) geometria dachéw:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci dachowych, kat
nachylenia gtéwnych potfaci dachowych w granicach:
— od 30° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat kata nachylenia od 15°- 30°;
b) kat nachylenia potfaci dachowych, ustalony w literze a nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do
budynkéw, zadaszen tarasow;

6) pokrycie dachow:
a) dachoéwka,
b) tupek naturalny lub syntetyczny,
c) blacha ptaska,
d) dopuszcza sie stosowanie materiatow podobnych o fakturze imitujgcej wyzej wymienione pokrycia
dachowe;

7) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie 2z rysunkiem planu w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej teren 1TMNW.
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3. Dla terendw oznaczonych symbolem 1KDD i 2KDD ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZN, 2ZN i 1ZP ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;j.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

§10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Sudety Watbrzysko-
Kamiennogorskie oraz Gory Kamienne, dla ktérych obowigzujg przepisy aktdow ustanawiajgcych ochrone
prawna.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono
audyt krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajgcej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek pofozonych na tukach drogi lub w gtebi terenu, do
ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w skitad powierzchni dziafki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1200 m?;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 60° - 110°;

5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnoszg sie do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdziat 10

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§12. 1. W potnocnej czesci planu przebiegajg dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne 20
kV, dla ktérych wyznacza sie pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi w obu kierunkach).

2. Dla terenéw znajdujgcych sie w pasach technologicznych obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym ww. linii ustala sie:
a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglednieniem
odstepstw od tej zasady regulowanych przepisami odrebnymi,
b) zakaz tworzenia hatd, nasypdéw w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
(powyzej 3,0 m) pod linig i w odlegtosci po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach,
¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznych
i w ich najblizszym sgsiedztwie powinny odbywac sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych, nie obowigzuja.

4. W granicach planu przebiega gazocigg podwyzszonego cisnienia DN 200 PN 1,6 MPa, dla ktérego:
1) na rysunku planu wyznacza sie strefe kontrolowang gazociggu o szerokosci 40,0m, po 20,0m od osi

gazociggu;

2) w granicach strefy kontrolowanej gazociggu zakazuje sie wznoszenia budynkéw, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
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3) w przypadku wytgczenia lub likwidacji ww. gazociggu, szerokos¢ strefy kontrolowanej od gazociggu
wyznaczone na rysunku planu oraz ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych, nie obowigzuja;

4) w przypadku zmiany parametréw i ci$nienia ww. gazociggu, strefe ochronng nalezy przyjg¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w przypadku przeniesienia w inne miejsce ww. gazociggu, strefa kontrolowana od gazociggu oraz
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych odpowiednio ulegajg przesunieciu.

5. Obszar opracowania przylega do terenéw kolejowych w zwigzku z tym:
1) w odlegtosci 10m od granicy z terenem kolejowym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu majgce na celu
zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczehstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
transportu kolejowego.

3) prowadzenie funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej wymaga zachowania standardéw akustycznych
zgodnie ustaleniami § 5 ust. 2, a w przypadku przekroczenia tych standardéw w zwigzku
z oddziatywaniem linii kolejowej, ustala si¢ nakaz zastosowania srodkéw ochrony biernej przed hatasem
w odniesieniu do terenu i budynku.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie istniejgcymi drogami dojazdowymi
1KDD i 2KDD, drogg wewnetrzng KR oraz drogami wewnetrznymi niewyznaczonymi na rysunku,
a dopuszczonymi ustaleniami planu.

2. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu, ustala
sie:
1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;
2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drég jednostronnie wigczonych do ukfadu
komunikacyjnego.

3. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc do parkowania:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c) dla ustug - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) dla ustug towarzyszgcych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
z wytgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych;

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg dla

zabudowy ustugowej powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

3) miejsca do parkowania wymienione w pkt. 1 moga by¢ realizowane w formie:

a) stanowisk postojowych;

b) parkingdéw, w tym zadaszonych;

c) garazy wolnostojgcych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;j.

§14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajgcych teren
lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzgdzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz lokalizacje nowych potokéw i rowéw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich terenéw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie nakaz stosowania
rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych w miejscu opadu,

w szczegollnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;
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w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi gospodarowania wodami;

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) zapewnienie wody do celdéw przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej
zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej w postaci bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie z istniejgcych

i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napiecia poprzez istniejgce i projektowane

stacje transformatorowe oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan

proekologicznych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) nakaz stosowania wysoce efektywnych ekologicznie Zrédet ciepta, charakteryzujgcych sie niska lub
zerowg emisjg substancji do powietrza, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z aktualne;j
uchwaty antysmogowej Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego;

b) w celu realizacji nakazu, o ktérym mowa w pkt 1, jako zrodta ciepta dopuszcza sie wylgcznie:

— urzadzenia wykorzystujgce odnawialne zrédta energii (w tym pompy ciepta, geotermieg,
instalacje solarne),

— ogrzewanie elektryczne,

—  paliwa gazowe,

— lekki olej opatowy,

— paliwa state — spefniajgce rygorystyczne wymagania w zakresie ekoprojektu (ecodesign)
zgodnie z przepisami odrebnymi i aktami prawa miejscowego;

c) zakaz stosowania paliw stalych najgorszej jakosci, w tym wegla brunatnego, mutéw i
flotokoncentratow weglowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujgce przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii

wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2, lokalizowane na gruncie (wolnostojgce), dopuszcza sie

wytgcznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

4. Calkowicie zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych site wiatru oraz biogazowni.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw

§15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtuszycy.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na podstawie
uchwaty numer V/39/2024 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu oraz uchwaty numer XIlI/79/2025 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 25 lutego 2025 .
w sprawie zmiany uchwaty numer V/39/2024 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 wrzeénia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy Lipowej w obrebie wsi Grzmigca, Gmina Gluszyca.

Teren, ktérego dotyczy plan, potozony jest we wschodniej czesci wsi Grzmigca na styku z granicami
miasta Gluszycy. Obecnie jest to w czesci teren tgki i zadrzewieh, a w czesci teren po bytej cieptowni.
Obszar ograniczony jest od pétnocy, potudnia i wschodu terenami tgk i pastwisk, od zachodu linig kolejowa,
a jego powierzchnia opracowania wynosi okoto 6 h.

Dla omawianego terenu nie obowigzywaly dotychczas ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatem w celu ustalenia przeznaczenia terenu oraz zasad jego
zagospodarowania niezbednym stato sie sporzadzenie niniejszego aktu. Gléwnym zatozeniem planu jest
wprowadzenie na omawianym terenie nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej wraz
z ustugami oraz niezbednym uktadem komunikacyjnym, co pozwoli na racjonalne wykorzystanie
zdegradowanego terenu po bytej cieptowni i zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Gtuszyca, przyjetej uchwatg numer XXVIII/188/2016 Rady Miejskiej w Gtuszycy z
dnia 27 wrzesnia 2016 roku i obejmuje obszary wskazane do objecia planem jako wariant zadaniowy,
zwigzany bezposrednio z wnioskiem o przeksztatcenie terenow.

W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluszyca, zatwierdzonego uchwatg numer XlI/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999
roku z pdézniejszymi zmianami, stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania co do docelowego sposobu
zagospodarowania sg w petni zgodne z jego ustaleniami. Zgodnie z wyzej wymienionym studium
omawiany teren potozony jest w strefie Il turystyczno-gospodarczej, w obrebie ktorej ustala sie funkcje
osadniczg do utrzymania, podporzgdkowania, uzupetnienia istniejgcych zespotéw zabudowy
i pojedynczych obiektéw z mozliwoscig wykorzystania na cele mieszkalnictwa z ustugami, bazy
turystyczno-wypoczynkowej, nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjno-ustugowo-przetwoérczej oraz zaplecza
gospodarki komunalnej. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowo-ustugowej realizuje zatem bezposrednie
wytyczne polityki przestrzennej gminy.

Przyjete w planie parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty zréznicowane w celu
zapewnienia tadu przestrzennego oraz integracji nowej tkanki z historycznym otoczeniem wsi Grzmigca.
Dla terenu TMN-MW ustalono maksymalng intensywno$¢é zabudowy na poziomie 1 oraz wysoko$¢ do
12,0 m w celu umozliwienia optymalnej i ekonomicznie uzasadnionej lokalizacji budynkéw wielorodzinnych
i ustugowych na terenie poprzemystowym. Dla terenu 1TMNW parametry ograniczono odpowiednio do
intensywnosci 0,6 oraz wysokosci 9,0 m, co gwarantuje zachowanie kameralnego charakteru zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej. Wymog stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych o symetrycznym
nachyleniu pofaci od 20° do 45° ma na celu utrzymanie spojnosci architektonicznej z tradycyjng formg
budynkéw w regionie Sudetéw Srodkowych.

Zgodnie z wymogami ustawy, w planie celowo wprowadzono catkowity zakaz zabudowy kubaturowej dla
terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 22N oraz 1ZP. Przyczyng ustanowienia tego zakazu sg szczegdine
uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej. Tereny te
stanowig kluczowe siedliska i legowiska chronionych gatunkéw ptakéw, to jest ggsiorka oraz derkacza.
Wprowadzenie bezwzglednego zakazu wznoszenia budynkéw na tych obszarach jest koniecznym
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srodkiem minimalizujgcym, wymaganym w celu zapewnienia ochrony integralnosci i przedmiotéw ochrony
obszaréw Natura 2000 Gory Kamienne oraz Sudety Watbrzysko-Kamiennogodrskie, w granicach ktorych
lezy caty obszar planu.

Ustalenia planu generujg skutki finansowe dla budzetu Gminy Gtuszyca, ktére szczegotowo okreslono
w rozstrzygnieciu stanowigcym zatgcznik numer 2 do niniejszej uchwaty. Po stronie wydatkow gmina
obcigzona zostanie kosztami ewentualnej modernizacji lub budowy infrastruktury drogowej w liniach
rozgraniczajgcych drég dojazdowych, przy czym wydatki te bedg realizowane etapowo w ramach
wieloletnich programéw inwestycyjnych. Po stronie dochodéw wiasnych gminy plan przyniesie wymierne
korzysci finansowe, poniewaz przeksztatcenie gruntéw rolnych i poprzemystowych na cele mieszkaniowo-
ustugowe spowoduje coroczny, stabilny wzrost wplywow z podatku od nieruchomosci. Ponadto, z uwagi na
wzrost wartosci nieruchomosci objetych planem, w paragrafie 16 ustalono stawke jednorazowej optaty
planistycznej w wysokosci 30%, co zapewni bezposredni wptyw dochodéw do budzetu w przypadku zbycia
tych nieruchomosci przez wiascicieli, przez co bilans finansowy realizacji planu w perspektywie
dtugoterminowej jest dla Gminy Gtuszyca dodatni.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona w petnej zgodnoéci z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z przepisami podano do publicznej wiadomosci informacje
o0 przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskdéw, a w wyznaczonym
terminie, to jest do dnia 1 grudnia 2024 roku, do projektu planu nie wptynety zadne wnioski.

Stosownie do wymogow ustawowych projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat przekazany do wymaganych opinii i uzgodnien instytucjonalnych. W odpowiedzi na uwagi organéw
uzgadniajgcych oraz postanowienie z dnia 20 pazdziernika 2025 r. oraz 24 sierpnia 2026 r. dokonano
ponownej weryfikacji uwarunkowan przyrodniczych, uzupetniono prognoze i wprowadzono dodatkowe
rozwigzania ochronne dla obszaréw Natura 2000.

Na podstawie przepiséw ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach
spotecznych, ktére odbyty sie w dniach od 10 wrzesnia 2026 roku do 9 pazdziernika 2026 r. Konsultacje
obejmowaty:

— zbieranie uwag i ankiet przez caty czas ich trwania,

— udostepnienie projektu na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Gluszyca,

— spotkanie otwarte z prezentacja projektu planu, ktére odbyto sie w dniu 24 wrzesnia 2026 r.

— w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gtuszycy przy ulicy Parkowej 9, parter, pokéj numer 3, o godzinie
15:30.

W toku przeprowadzonych konsultacji spotecznych do przedmiotowego projektu planu nie wptynety
zadne uwagi.

Wobec spetnienia wszystkich wymogoéw formalnych w mys| przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zaistniaty okolicznoSci prawne pozwalajgce na
uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej, w zwigzku z czym w petni zasadne jest
uchwalenie przedmiotowego planu.
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