BURMISTRZ GLUSZYCY
ul. Parkowa 9, 58-340 Gluszyca

Gluszyca, 14.08.2026 .

GKiM.6733.4.2026

D ECYZJA Nrd4/2026

lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2024 r., poz.
572), art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Gluszyca reprezentowanej przez Burmistrza Gluszycy z siedzibg ul. Parkowa 9,
58-340 Gluszyca w sprawie wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W oparciu o warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrgbnych.

ustalam

na rzecz Gminy Gluszyca z siedzibg ul. Parkowa 9, 58-340 Gluszyca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie hali
magazynowej wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. nr 187/21 AMO002 obreb Grzmiaca

identyfikator 022105 _5.0002.187/21.

1. Rodzaj inwestycji:
Magazyn - stanowigcy zaplecze techniczne.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z zatacznikiem graficznym, rozumiana jako linia,
ktora sciany zewnetrzne budynku nie moga przekraczac,

intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,01 i maksymalna 0,3 z tolerancjg do 20%

nadziemna intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01 i maksymalna 0,3 z tolerancjg do 20%,
udziat powierzchni zabudowy — maksymalnie 0,2,

szerokosci elewacji frontowej budynku (hali) — maksymalnie 30,0m,

wysokosci zabudowy — od 5,5 m do 8,0 m,

geometria dachu (kat nachylenia, rodzaju dachu, uktadu gltéwnych polaci dachu,
kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki) — dach ptaski lub dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°. Kierunek gtéwnej kalenicy dachy
rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki z tolerancjg 10% ,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni terenu dziatki,
minimalna liczba miejsc do parkowania — 5 na terenie dziatki nr 187/21 AMO002 obreb
Grzmigaca.

3. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi: ,

1)
2)

3)
4
5)
6)

ochrona gruntéw rolnych i lesnych — inwestycja nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne,

ochrona wdd - inwestycja nie spowoduje skazenia wod, w tym zachwiania poziomu ilosci
wody zapewniajacego ochrone réwnowagi biologicznej,

ochrona powietrza - inwestycja nie bedzie powodowaé zanieczyszczen powietrza,

zagrozenie powodziowe — brak,

zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych — brak,

zadrzewienia srodpolne, przydrozne i nadwodne — brak,




7) ochrona przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi — brak oddziatywania
w zakresie hatasu, wibracji i pola elektromagnetycznego,

8) obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — Obszar Natura
2000 ,,Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie”, ,,Goéry Kamienne”.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j:

Kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest zobowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢é przy uzyciu dostgpnych
srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Gluszycy.

Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) energia elektryczna — poprzez podiaczenie do sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci, dopuszcza si¢ budowe odnawialnych zrédet energii
wykorzystujagcych promieniowanie stoneczne o mocy mikroinstalacji,

2) energia cieplna — z indywidualnej kotlowni z zachowaniem nakazéw, zakazéw i ograniczen
wynikajacych z uchwaty Sejmiku wojewddztwa dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w
sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw (tzw. uchwata antysmogowa),

3) woda — poprzez przylagczenie do sieci wodociggowej,

4) kanalizacja — odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub zbiorczej
oczyszczalni biologiczne;j,

5) gaz —nie dotyczy,

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na nieutwardzony teren dziatki 187/21
AMO002 obreb Grzmigca. Nalezy dazyé do retencji wod opadowych. Ustala si¢ zakaz zmiany
stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich. Zabronione jest réwniez
dokonywanie sptywu wod opadowych na teren sasiedniej nieruchomosci,

7) taczno$é — z istniejacej sieci telefonii komorkowe;,

8) gospodarka odpadami — wywozone przez koncesjonowany zaktad zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Gluszyca,

9) dostep do drogi publicznej — poprzez planowany zjazd z drogi wewnetrznej dz. nr 187/13 do
drogi publicznej ulicy Spotdzielcow.

Ochrona intereséw oséb trzecich:

Planowana inwestycja nie moze narusza¢ interesow osob trzecich w zakresie:

1) zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, w trakcie prowadzenia prac obowigzuje
zapewnienie dostepu do nieruchomosci przylegtych,

2) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznosci,

3) ucigzliwosci powodowanymi przez hatas,

4) zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
Brak terenow gorniczych.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sg na mapie stanowiacej zalaczniki nr 1 do niniejszej
decyzji.

unzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie hali magazynowej wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. nr
187/21 AMO002 obr¢b Grzmigca wystapita Gmina Gluszyca reprezentowana przez Burmistrza
Gluszycy z siedzibg ul. Parkowa 9, 58-340 Gluszyca.

Whniosek zawieral elementy, ktore zostaly okreSlone w art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na przedmiotowym terenie brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wobec powyzszego majg zastosowanie przepisy art. 50 ust. 1
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace wydania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajaca
z przepisOw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Przedtozono wymagane przepisami dokumenty oraz uzyskano uzgodnienia wynikajace z art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozpatrzono wszystkie
okolicznosci faktyczne i prawne:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy —

uzgodnienie milczace;

2. Panstwowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Walbrzychu — postanowienie
nr 343/26 z dnia 28.07.2026 r. sygnatura ZNS.9022.8.8.2026.MB — uzgodnienie
pozytywne,

Starostwo Powiatowe w Walbrzychu — uzgodnienie milczace;

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska — uzgodnienie milczace;

Zarzad Powiatu Walbrzyskiego — uzgodnienie milczace;

Polskie Koleje Panstwowe — uzgodnienie pozytywne z dnia 05.08.2026 r. sygnatura
KNWrla.6513.271.2026.AM/2.

Realizacja inwestycji w przedtozonym zakresie nie narusza przepiséw szczegdlnych.

S

Na przedmiotowym terenie nie planuje realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
39 ust. 3 pkt. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za
posrednictwem Burmistrza Gluszyc w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwotanie od decyzji
celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac istote i zakres zagdania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienig¢znej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary.

Zalaczniki:
mapa stanowigca zatgcznik do decyzji

Otrzymuja:
1. Gmina Gluszyca,

2. Strony postgpowania
3. aa
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Projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowat:
mgr inz. arch. Mirostaw Smietanka
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BURMISTRZ GLUSZYCY
ul. Parkowa 9, 58-340 Gluszyca

Zalacznik do decyzji nr 4 / 2026
z dnia 14.08.2026 r.
(czgs¢ tekstowa)

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM

przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1, art. 61 ust.1-6 w zwiazku z art. 64 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026, poz. 538 ze zmianami) oraz zgodnie z § 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22024 r. poz. 1116),

do wniosku
wnioskujgcy: Gmina Gluszyca reprezentowana przez Burmistrza Gluszycy z siedziba ul. Parkowa
9, 58-340 Gluszyca
teren inwestycji: teren dziatki nr 187/21 AM002 obreb Grzmiaca
_ B identyfikator 022105 5.0002.187/21.
nazwa Inwestycji: budowa hali magazynowej wraz z zagospodarowaniem terenu

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji (art. 53 ust.3 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stan faktyczny — teren niezabudowany. Obsluga komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng dz. nr 187/13.

Stan prawny — nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z Obszaru Natura 2000 Sudety Watbrzysko -
Kamiennogdrskie, Gory Kamienne. Wiasnosé/Wiadanie: wlasnos¢ Skarb Panstwa uzytkowanie wieczyste Gmina
Gluszyca, Obciazenia/Prawa 0séb trzecich: brak stuzebnosci oraz ograniczonych praw rzeczowych. Przeznaczenie:
brak mpzp, wedtug EGiB teren oznaczony symbolem Bp.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych (art. 53 ust.3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ochrona $rodowiska i przyrody:

e Obszaru Natura 2000 Sudety Watbrzysko - Kamiennogorskie, Géry Kamienne .

e decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach: nie wymagana. Przedsigwzi¢cie nie kwalifikuje si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko,

Ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego:
o Rejestr/Gminna ewidencja zabytkéw: — brak , strefa konserwatorska:- brak
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
e zgoda na zmiang przeznaczenia: brak konieczno$ci
Bezpieczeristwo i obronnos¢ (strefy zamknigte, pasy techniczne)
e ograniczenia od linii i terenu kolejowego.
Prawo wodne (obszary zagrozenia powodziowego): nie wystgpuja

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczone;j
po obu stronach gazociagu, strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

opracowat: .
mgr inz. arch. Miroslaw Smietanka




