UZASADNIENIE

do uchwaly nr .........
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia ..o 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gluszyca,

Podstawa podjecia prac nad zmiang studium byta zmiana obszaru osadniczego o preferowanej
funkcji turystycznej oznaczonej symbolem [IIC], mieszkaniowo- ustugowy 0 symbolu [2a] . Zmiana
studium zwigzana jest z realizacja zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w czeSci obrgbu wsi
Grzmiacej. Projektowane zmiany stanowia kolejny etap rozwoju uktadu ruralistycznego wsi,
stanowigc jej kontynuacje zagospodarowania. Zmiana ta posiada dogodng dostgpno$é w zakresie
komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Potrzeba zmian przeznaczenia poszczegdlnych terenéw
oraz zmian zasad ksztattowania zabudowy dotyczy realizacji nowych obiektow zwigzanych
z zagospodarowaniem turystycznym oraz zamieszkiwaniem. Zmiany w studium zapisow zwigzane sg
zarbwno z przeznaczeniem terenéw, jak 1 parametrami zabudowy oraz wynikaja z koncepcji
architektoniczno- urbanistycznej zespotu zabudowy turystycznej zaproponowanej do lokalizacji
w obszarze opracowania.

Uchwatg Nr XXX111/252/202 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 21 maja 2021r. przystapiono
do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gluszyca”.

Nastepnie przeprowadzono procedure okreslong przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety
0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium,

- sporzadzono projekt studium,

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia,

- ogloszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu,

- wylozono projekt zmiany studium do publicznego wgladu, opublikowano ten projekt na stronie
internetowej urzgdu gminy oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami,

- wyznaczono termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi do projektu zmiany studium.

Wprowadzenie zmian do studium spowodowato potrzebe opracowania nowej redakcji czesci
rozdziatéw obowigzujacego dokumentu. Zmiany te obejmujg ustalenia gléwnie dla struktury

funkcjonalno- przestrzennej.



Nowg redakcjg zostal objety rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w odniesieniu do obszaru objg¢tego uchwaty. Zostaly w nim wyznaczone nowe tereny dla ,strefy
wiejskiego zagospodarowania zaréwno istniejacego jak 1 projektowanego- obszar osadniczy
o preferowanej funkcji turystycznej [11Ca], mieszkaniowo - ustugowe [2a]". Dla terenow tych studium
ustala m.in.:

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — rolniczej;

— typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca i blizniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka

zabudowa mieszkalna skupiajgca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalnej
i ushugowej stanowigce kompozycyjna catosé, obiekty ustugowe o charakterze lokalnym,

— dla przysztych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zréznicowaé wysokos¢
zabudowy uwzgledniajgc topografi¢ terenu przy zastosowaniu zasady im wyzej potozony
teren w stosunku do doliny rzecznej, tym zabudowa powinna by¢ nizsza.

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ghuszyca” jest dokumentem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzenne;.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac planistycznych, w szczegélnosci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz przedstawia Radzie Gminy do uchwalenia projekt zmiany studium wraz
z lista nieuwzglednionych uwag. Uwagi do projektu zmiany studium w wyznaczonym terminie do
19 maja 2022r. nie wptynety.

Proszg o przyjecie uchwaty w przedtozonym brzmieniu.



